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Crédito a Habitacao - Normas

PRIMEIRA HIPOTECA SOBRE PREDIOS URBANOS OU RUSTICOS

Disposicoes aplicaveis: ESTATUTO - Aplicacao de capitais - Artigo 229, alinea ¢

OBRAS EM HABITACAO PROPRIA

CONCLUSAO DE CONSTRUCAO DE HABITACAO PROPRIA

NORMAS GERAIS

CAPITULO Il

SECCAO |
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EMPRESTIMOS PARA OBRAS EM HABITAGCAO PROPRIA

FINALIDADE DO EMPRESTIMO
Artigo 12

Estes empréstimos tém por finalidade cobrir total ou parcialmente o custo das obras de
reparacao, beneficiacdo ou ampliagdo de habitacao que seja propriedade do sécio.

LIMITE DO VALOR DO EMPRESTIMO
Artigo 2°

O limite de cada empréstimo, cujo pedido devera ser suportado por trés orgcamentos, sera
fixado pelo Conselho de Administracao, ponderado o grau de risco, as disponibilidades
orcamentais e a avaliagéo feita, quando for caso disso.

EXIGENCIA DA HIPOTECA
Artigo 32

Os empréstimos serdo garantidos por hipoteca sobre os imoéveis unifamiliares ou fracoes a
beneficiar, desde que sobre eles ndo incidam quaisquer énus ou encargos.

TAXA ANUAL DE JURO
Artigo 4°

A taxa real do juro anual sera fixada nos mesmos termos do crédito concedido para a compra
ou construcao de habitagdo propria, nos termos do Artigo 3.2 Seccéao Il do Capitulo | (Normas
Especiais).
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TAXA DE JURO DO EMPRESTIMO
Artigo 5°

A taxa real do juro anual sera fixada pela Caixa e podera ser alterada durante a vigéncia do
contrato, tendo em conta as condi¢gdes do mercado e a evolugédo daquele.

AMORTIZACAO DO EMPRESTIMO
Artigo 6°

1. Sao aplicaveis as disposicoes do Artigo 4° da Seccao Il do Capitulo | (Normas Especiais),
respeitantes a compra ou construgao de habitagéo propria.

2. O prazo maximo de amortizacao é de 15 anos.

AMORTIZACAO DO EMPRESTIMO
Artigo 7°

1. A amortizacdo do empreéstimo e 0 pagamento dos juros seréo feitos em prestagcdes mensais,
de valor constante ou crescente, conforme a op¢ao do soécio e de acordo com as respetivas
tabelas a fornecer pela Caixa.

2. Os socios terdo de optar por um dos periodos de amortizacédo que Ihes permita ter o
empréstimo pago até aos 70 anos de idade.

3. Quando as mensalidades nao forem pagas nas datas dos respetivos vencimentos, vencerao
juros de mora, contados dia a dia e serdo calculados a taxa supletiva de juros de mora que
vigorar no momento.
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4. A falta de pagamento superior a seis meses acarreta a execugao imediata da hipoteca.

NORMAS ESPECIAIS

SECCAOIII

ART.2 1.2 - FINS DO EMPRESTIMO E REQUISITOS RELATIVOS AOS CONCORRENTES

1. Os empréstimos, objeto das presentes normas, destinam-se, unicamente, a obras de
limpeza, pequenas ampliagdes e reparagéo de imoéveis, habitacdo do sécio e que sejam sua
propriedade.

2. Estes empréstimos poderao, ainda, nos termos do numero anterior, ser utilizados para
conclusao de construcdo de moradia unifamiliar.

3. Os empréstimos abrangem obras de beneficiacdo ou ampliagdo de casas de natureza
unifamiliar e que consistam na melhoria das condigdes de habitabilidade do sécio e seu
agregado familiar, pelo que ndo sao abrangidas construgbes de anexos destinados a arrumos
ou outros do mesmo tipo, ou anexos que passem a constituir outro fogo habitacional. Os
empréstimos para obras que compreendam a edificacdo de garagens sé serdo concedidos
desde que estas se situem no logradouro da habitacao do s6cio que garanta o empréstimo em
causa.
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4. Quaisquer das obras referidas deverao, sempre que a tal haja lugar, ser devidamente
licenciadas pela respetiva Camara Municipal.

5. Os empréstimos serdao concedidos com garantia hipotecaria, sobre os iméveis unifamiliares
ou fragdes a beneficiar, desde que sobre eles ndo incidam quaisquer énus ou encargos.

6. Havendo dois cénjuges sécios desta Instituicdo, sé um podera beneficiar do empréstimo.

ART.2 2.2 - REGRAS DE PREFERENCIA E LIMITES DO VALOR DO EMPRESTIMO

1. Os s6cios serdo atendidos, por ordem cronolégica da entrada do pedido, até ser esgotada a
verba estipulada para esse fim, em cada ano.

1.1. Quando no mesmo dia entrarem varios pedidos, dar-se-a prioridade aos sécios que
possuirem mais de uma modalidade de seguro social. Para desempate sera dada prioridade a
antiguidade de socio, definida pela ordem de numero de sécio.

2. O montante do empréstimo basear-se-a nos valores do pedido do sécio, da avaliagdo e dos
orcamentos, tendo em consideracéo os limites estabelecidos no Artigo 2° da Secg¢éo | do
Capitulo | (Normas Gerais).

ART.2 3.2 - AMORTIZACAO DO EMPRESTIMO

1. O prazo maximo para amortizagdo do emprestimo serd de 15 anos, devendo encontrar-se
totalmente liquidado antes do sécio atingir os 70 anos de idade.

2. A amortizagao do capital e juros serdo pagos em mensalidades e adiantadamente, de
acordo com as respetivas tabelas a fornecer pela Caixa.
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3. A primeira mensalidade de amortizagc&o vence-se na data em que for autorizado o
pagamento total do empréstimo ou o0 pagamento da ultima prestagéo, se for caso disso.

4. O valor da primeira mensalidade e juros dos levantamentos efetuados, serdo deduzidos ao
ultimo pagamento a efetuar pela Caixa.

5. A taxa de juro do empréstimo é de 6% ao ano e atualizavel por deliberacdo do Conselho de
Administracéo.

6. As mensalidades ndo pagas nas datas dos respetivos vencimentos, vencerdo juros de mora,
contados dia a dia e serdo calculados a taxa mensal de juros moratérios que vigorar no
momento.

7. A falta de pagamento superior a seis meses acarreta a execugéo imediata da hipoteca.

8. Os sécios poderdo antecipar o pagamento do capital emprestado, no todo ou em parte. As
anuidades antecipadas serédo deduzidos os juros respetivos.

9. A amortizacao parcial sera feita na data do vencimento de qualquer anuidade e sempre por
anos completos, de harmonia com a respetiva tabela.

10. A amortizag&o parcial permitira:

10.1. Reducao do prazo de pagamento de um numero de anos igual ao das anuidades
amortizadas;

10.2. Reducgao do valor das futuras mensalidades, de harmonia com a amortizacgéao feita,
mantendo-se o prazo inicialmente estabelecido.
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11. A amortizacao total podera ser efetuada em qualguer momento, devendo, no entanto, ser
pagas integralmente as mensalidades que faltarem para completar a anuidade decorrente no
momento da antecipacgao.

NORMAS DE EXECUCAO

CAPITULO IV

SECCAOIlIl

ART.2 1.2 - INSTRUCAO DO PROCESSO

1. Apreciado o pedido, feito em impresso préprio, admitir-se-a a inscricdo ou nao, consoante a
viabilidade, em face das declaragdes prestadas pelo sécio.

2. O sécio sera informado da aceitagédo, ou ndo, do pedido e esclarecido sobre as razdes, no
caso de nao ser aceite.

3. Chegada a vez de ser atendido, avisar-se-a por oficio sob registo, para informar no prazo de
10 dias, se mantém o pedido. A falta de resposta, dentro deste prazo, sera considerada
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desisténcia, sendo anulada a respetiva inscri¢ao.

4. Continuando o s6cio interessado na manutencao do pedido, ser-lhe-a fixado, também por
oficio, sob registo, o prazo de trinta dias a contar da data do mesmo, para apresentar o
seqguinte:

a) Plantas e algados da casa a beneficiar ou projeto da construcédo, devidamente autorizado
pela Camara Municipal;

b) Caderno de encargos discriminativo dos trabalhos a realizar;

c) Trés orgcamentos das obras pretendidas;

d) Preparo para as despesas de avaliacao.

5. No caso das obras serem efetuadas por administracao direta € imprescindivel a
apresentacao dos elementos referidos nas alineas do n.°4 do presente artigo.

6. O prazo referido no n.°4 podera ser prorrogado por mais 60 dias, se 0 sécio apresentar
pedido justificativo, com a antecedéncia minima de 8 dias.

6.1. Finda a prorrogagéao, o pedido sera anulado sem mais formalidades, se nédo tiverem sido
apresentados os documentos referidos no n.°4 deste artigo.

7. De posse dos elementos necessarios, a Caixa solicitara a um técnico a avaliagdo da casa e
a apreciacao dos orcamentos, sendo o respetivo relatério presente a Administracao, para que
seja fixado o quantitativo a emprestar, nos termos do Artigo 2.2 da Seccéo | do Capitulo |
(Normas Gerais).

8. Por meio de oficio registado, o sécio sera informado sobre o montante do crédito que lhe foi
fixado, pedindo-se, simultaneamente, a documentacao necessaria para a escritura.

9. O prazo maximo para entrega desta documentagéo é de 60 dias, a partir da data do oficio
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em que for pedida, considerando-se anulada a inscrigdo se o socio ndo der cumprimento ao
solicitado.

9.1. Excecionalmente, poderao ser concedidas prorrogagdes, por periodos de 30 dias,
mediante o pagamento de juros calculados a taxa que for fixada para o empréstimo, sobre o
crédito fixado, e desde que o sdcio o solicite com a antecedéncia minima de 8 dias,
apresentando documento justificativo.

10. Recebida a documentacgéao, e se tudo estiver nas devidas condicdes, elaborar-se-a a minuta
da escritura, a qual sera remetida ao socio, marcando-se também, a data da sua realizagéo, na
sede da Caixa ou em Cartério Notarial de Lisboa, a designar pela credora.

11. O sdcio obriga-se a apresentar a licengca Camararia das obras a realizar, se for caso disso.

11.1. De posse da fotocépia da escritura a Caixa pede a Conservatéria a conversao do registo
provisorio de hipoteca.

12. As prestacdes ou a totalidade do empréstimo serdo pagas depois da escritura de hipoteca
e apos confirmacéao, por parte dos Servicos Técnicos da Caixa, da efetivacao parcial ou total,
dos trabalhos constantes do caderno de encargos.

13. Podera ser pago no ato da escritura, um adiantamento de 5% do valor do empréstimo,
desde que o sécio o solicite, por escrito, a Caixa credora.

14. As obras deveréao estar concluidas no prazo de 18 meses a contar da data da escritura de
hipoteca, sem o que, salvo em caso de for¢ga maior ou impossibilidade objetiva de
cumprimento, anulara todo o processado, com as devidas e legais consequéncias que de tal
advém, nomeadamente o reembolso das quantias ja prestadas e respetivos juros.

15. Terminadas as obras, o técnico da Caixa realizara nova vistoria, depois da qual, e cumprido
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o caderno de encargos, sera pago ao soécio, por meio de cheque, o quantitativo do empréstimo
Ou 0 remanescente.

16. No caso de conclusao de construcdo de moradia unifamiliar, considera-se o final das obras
na data em que for paga a licenca de utilizacao.

17. O pagamento do empréstimo podera ser feito em prestacdes, por solicitacao do sécio, nas
seguintes condi¢des:

a) Os levantamentos, no decorrer da obra, sé serdo autorizados mediante prévia vistoria a
realizar pelos Servicos Técnicos da Caixa, que confirmem que o quantitativo pedido
corresponde aos trabalhos ja executados.

b) Os levantamentos efetuados, incluindo o adiantamento referido no n.?13, vencem juro igual
ao do empréstimo, até a data da concluséao das obras, ou da obtencéo da licenga de utilizagao,
se for caso disso, 0 qual sera contado dia a dia.

18. Os encargos de avaliacao e vistoria das obras serédo de conta do socio.

ART.2 2.2 - DISPOSICOES FINAIS

1. Sempre que a hipoteca recaia sobre um imovel ou fracdo, que seja morada de familia, deve
a mesma ser autorizada pelo outro cénjuge independentemente do regime de bens do casal.

2. Se o regime de bens que vigorar entre conjuges for o de separacao de bens, deve a
propriedade pertencer ao sécio, para que o empréstimo possa ser concedido. O mesmo se
exigird em caso de comunhao de adquiridos se a propriedade tiver sido adquirida antes do
casamento.

3. Sobre os prédios ou fragdes a hipotecar, nao poderao incidir quaisquer 6nus ou encargos,
nem usufruto a favor de terceiros.
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4. Em caso de compropriedade é necessario que esta seja entre 0 sdcio e 0s seus
descendentes ou ascendentes, devendo ainda estes dar o seu consentimento.

5. A compropriedade com terceiros, para além dos previstos no numero anterior, obsta a
concessao do empréstimo.

6. O sécio obriga-se a manter um seguro na modalidade incéndio-multirisco, em entidade
seguradora aceite pela Caixa e pelo valor por esta indicado, suscetivel de atualizacao.

7. O Sécio obriga-se, ainda, a manter um seguro de vida que garanta o pagamento da divida
em caso de invalidez ou morte.

8. Correm por conta do sécio, em regime de preparos, as despesas com a escritura de
hipoteca, os registos e cancelamentos que haja a efetuar na Conservatoria, e o termo de
quitacéao.

9. Também correm por conta do sécio as despesas judiciais, que a Caixa faga para manter,
garantir ou haver o seu credito.

10. Os mutuérios obrigam-se, ainda, ao seguinte:

a) Manter em dia o pagamento das quotas do socio;

b) Pagar as mensalidades nas datas dos seus vencimentos;

c) Manter a casa em bom estado de conservacéo;

d) Nao efetuar quaisquer obras ou modificacdes na casa hipotecada, que nao sejam as de
simples conservagéo e limpeza, sem o consentimento da Caixa, dado por escrito.

11. Os casos omissos serdo tratados de acordo com as normas estabelecidas nos contratos de
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hipoteca para a presente modalidade.
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